LEI MUNICIPAL N2 012, de 30 de maio de 1989.

“AUTORIZAO EXECUTIVO MUNICIPAL A INTRUIR E DICIPLINAR O IMPOSTO SOBRE A
TRANSMISSAO “INTER VIVOS’ POR ATO ONEROSO, “DE BENS IMOVEIS E DE DIREITOS REAIS A ELES
RELATIVOS”

O SENHOR VALDIR BONFANTI, Prefeito Municipal de Cerro Grande, Faco saber, em
cumprimento ao disposto na Lei Organica do Municipio que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono a seguinte

LEI

Art.192- Fica instituido no elenco tributdrio Municipal o Imposto sobre a Transmissao
Inter vivos, por ato oneroso de bens imodveis e de direitos a eles relativos.

DA INCIDENCIA

Art.22- O imposto sobre a transmissdo “Inter vivos” por ato oneroso de bens iméveis e
de direitos reais a eles relativos tem como fato gera:

| — A transmissdo Inter vivos a qualquer titulo, por ato oneroso, da propriedade ou
dominio util de bens imdveis por natureza ou acessao fisica, como definidos na Lei Civil;
Il — A transmissdo Inter vivos a qualquer titulo, por ato oneroso, de direitos reais
sobre imdveis, exceto os de garantia;
Il — A cessdo de direitos relativos as transmissdes referidas nos itens anteriores.
Art.32- Considera-se ocorrido o fato gerador:

| — Na adjudicacdo e na arrematacdo, na data de assinatura do respectivo auto;
Il — Na adjuncdo sujeita a licitacdo e na adjuncdo compulsoria, na data em que
transitar em julgado a sentenca adjudicatodria;
[l — Na dissolucdo da sociedade conjugal, relativamente ao que transitar em
julgado a sentenca que homologar ou decidir a partilha;
IV — No usufruto de imével, decretado pelo juiz da execucdo, na data que transitar
em julgado a sentenca que o construir;
V — Na extincdo de usufruto, na data em que ocorre o fato ou ato juridico
determinante de consolidacdo da propriedade na pessoa do nu-proprietario;
VI —Na remicdo, na data do depdsito em juizo,
VIl — Na data da formalizacdo do ato ou negdcio juridico:
Na compra ou venda pura ou condicional
Na doagdo em pagamento;
No mandato em causa prépria e seus substabelecimento;
Na permuta;
Na cessdo de contrato de promessa de compra e venda;
Na transmissdo do dominio util;
Na instituicdo de usufruto convencional;
Nas demais transmissdes Inter vivos, por ato oneroso, de bens imdveis ou de direitos reais sobre
0s mesmos, ndo previstos nas alineas anteriores, incluidas cessdo de direitos a aquisicdo.

Paragrafo Unico — Na dissolucdo da sociedade conjugal excesso de meacao para fins do
imposto, é o valor em bens imdveis incluidos no quinhdo de um dos cdnjuges, que ultrapasse 50%

(cinquenta por cento) do total partilhavel.

Art.42- Consideram-se bens imdveis, para os fins do imposto:



| — O solo com sua superficie, os seus acessérios e adjacéncias naturais,
compreendendo as arvores e 0s frutos pendentes, o espaco aéreo e o sub —solo;

I = Tudo quanto o homem incorporar permanentemente ao solo, como as
construcdes e a semente, lancada a terra, de/modo que ndo se possa retirar sem destruicdo,
modificacdo, fraturas ou danos.

Art.52- O imposto é devido quanto os bens imdveis/transmitidos, ou sobre os quais
versarem direitos, se situarem no territério deste Municipio, ainda que a mutacdo patrimonial
decorra de ato ou contrato celebrado no de sucessdo aberta fora de respectivo territério.

DA IMUNIDADE

Art.69- S3o imunes ao imposto:

| — A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, inclusive suas autarquias
e as fundacdes instituidas e mantidas pelo Poder Publico, no que se refere aos imdveis/vinculados
as suas finalidades essenciais ou delas decorrentes;

Il — Templos de qualquer culto;

[Il — Os partidos politicos, inclusive suas fundacdes, as entidades de educacdo e de
assisténcia social sem fins/ lucrativos, observados os requisitos da Lei;

IV — A transmissdo de bens ou direitos incorporados ao patrimdnio de pessoas
juridicas em realizacdo de capital e a transmissdo de bens ou direitos decorrentes da fusdo,
incorporacdo cisdo ou extincdo de pessoas juridicas, salvo se, nesses casos a atividade
preponderante do adquirente for a compra e venda desses bens ou direitos, locacdo de bens
imoveis ou arrendamento mercantil.

Pardgrafo primeiro — A imunidade prevista no inciso | ndo se aplica aos imodveis
relacionados com exploracdo de atividades econdmicas regidas pelas normais aplicaveis a
empreendimentos privados, ou que haja contra — prestacdo de precos ou tarifas pelo usudrio,
nem exonera o, promitente comprador da obrigacdo de pagar o imposto relativo ao bem de
imovel.

Paragrafo segundo — As imunidades previstas incisos Il e Il compreendem somente os
imoveis relacionados com as finalidades com as finalidades essenciais das entidades neles
mencionadas.

Paragrafo terceiro — considera-se caracterizada a atividade preponderantemente
referida no incise 1V;

Se mais de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente dos
bens ou diretos decorrentes das transagdes mencionadas no inciso IV;

Se a pro preponderancia decorrer:

Nos dois anos anteriores e nos dois anos/sub- sequentes a data do titulo habil a operar a
transmissao, considerando um sé periodo de apuragdo de quatro anos;

Nos trés primeiros anos seguintes ao da data da referida transmissdo, caso a pessoa juridica
adquirente de inicie suas atividades apds a data do titulo habil, a operar a referida transmissao
ou a menos de dois anos antes dela, considerando um sé periodo de apuracdo de trés anos.

Paragrafo quarto — A pessoa juridica adquirente de iméveis ou de direitos a eles relativos,
nos termos do inciso IV /deste artigo, deverd apresentar a Secretaria Municipal da Fazenda
demonstrativo de sua receita operacional, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados do primeiro



dia util sub - sequente ao do termino do periodo que serviu de base para a apuracdo da
preponderancia.

Paragrafo quinto — Verificada a preponderancia referida no inicio IV, torna-se & devido o
imposto, monetariamente/corrigido desde a data da aquisi¢do do bem ou do direito.

Paragrafo sexto — O disposto neste artigo ndo dispensa as atividades nele referidas da
pratica de atos assecuratdrios do cumprimento por terceiros das obrigacdes tributarias
decorrentes desta Lei.

DA NAO-INCIDENCIA
Art.72- O imposto ndo incide:

Na transmissdo do dominio direto ou da nua propriedade

Na desincorporacdo dos bens ou dos direitos anteriormente transmitidos ao patriménio de
pessoa juridica, em realizacdo de capital, quando reverterem aos primitivos alienantes;

Na transmissdo ao alienante anterior, em/razdo do desfazimento da alienacdo condicional ou
com pacto comissorio, pelo ndo cumprimento da condicdo ou pela falta de pagamento da
condicdo ou pela falta de pagamento do preco;

Na retrovenda e na volta dos bens ao dominio do alienante em razdo da compra e venda com
pacto de melhor/comprador;

Na usucapiao;

Na extincdo de condominio, sobre o valor/que ndo excede ao da quota-parte de cada conddmino;
Na promessa de compra e venda.

Paragrafo Unico- O disposto no inciso Il deste artigo somente tem aplicacdo se os
primitivos alienantes receberem os mesmos bens ou direitos em pagamento de sua participacao
total ou parcial, no capital social de pessoas juridicas.

DA ISENCAO
Art.82-E isenta do imposto a transmiss3o:

| — Na primeira aquisicdo de terreno, situados em zona urbana ou rural, quando este se destinar
construcdo de casa propria e cuja estimativa fiscal ndo ultrapasse a 200 OTN da casa propria,
situada em zona urbana, cujas estimativas fiscal ndo seja superior a 1.200 OTN.

Il — Em que seja adquirente a Caixa Econdmica Federal.
Paragrafo primeiro — Para efeitos do disposto no/inciso | deste artigo, considere-se:

Primeira aquisicdo a realizada por pessoa que comprove ndo ser ela prépria ou o seu conjuge
proprietdria do outro imdével residencial no Municipio, no momento da transmissdo ou da cessao
casa propria, imével que se destinar a residéncia do adquirente, com animo definitivo.

Paragrafo segundo — O imposto nos termos da alinea “a”, do inicio | deste artigo, torna-se a- a
devido na data da aquisicdo do imdvel, se o benificidrio ndo apresentar a Secretaria Fazendo
Municipal, no prazo de doze (doze) meses, contados da data da aquisicao, prova de licenciamento
para construir, /fornecida pela Prefeitura Municipal, ou se antes de esgotado o referido prazo,
der ao imodvel destinacdo diversas.

Paragrafo terceiro — Para fins do disposto no inciso | deste artigo, a estimativa fiscal sera
convertida em OTN, pelo valor desta, na data da estimativa fiscal de imdvel.



Paragrafo quarto — A isencdo que trata o inciso | deste artigo, ndo abrange as aquisicdes de
imoveis destinados a recreacdo, ao lazer ou para veraneio.

DO RECONHECIMENTO DA IMUNIDADE, NAO INCIDENCIA E DA ISENCAO

Art.92- As exonerac¢des tributarias s por imunidade ndo incidéncia e isengdo ficam
condicionadas ao seu reconhecimento pelo Secretdrio Municipal da Fazenda.

Art.102- O reconhecimento da exoneracdo tributaria ndo gera direito adquirido,
terminando-se devido o imposto/respectivo corrigido monetariamente desde a data da
transmissdo se apurado que o beneficiario prestou prova falsa ou, quando/for o caso, deixou de
utilizar o imével para os fins que Ihe assegurem o beneficio.

DA BASE DO CALCULO

Art.119- A base de célculo do imposto é o valor venal do imével objeto da transmissdo ou
da cessdo de direitos reais a eles relativos, no momento da estimativa fiscal, efetuada pela
Secretaria Municipal da Fazenda.

Paragrafo primeiro — Os valores para a base de calculo do imposto serdo fornecidas pela
Comissdo de Avaliacdo de Bens Imdveis, que terd por tarefa, fixar valores dos imdveis para
estimativa.

Paragrafo segundo — Na estimativa fiscal dos bens de iméveis ou dos direitos reais a eles
relativos, poderdo ser considerados, dentre outros elementos, os valores correntes das
transacdes de bens de imdveis da mesma natureza no mercado imobilidrio de Cerro Grande,
valores de cadastro, declaracdo do contribuinte na guia do imposto, caracteristicas do imovel
como foram, dimensdes, tipo, utilizacdo, localizacdo, estado de conservacdo, custo unitario da
construcgdo, infraestrutura urbana e valores das dreas vizinhas, ou situadas em zonas
economicamente equivalentes.

Paragrafo terceiro — A estimativa fiscal prevalecerad pelo prazo de 60 (sessenta) dias,
contados da data em que tiver rido realizada, findo o qual, sem o pagamento do imposto, deverd
ser feita nova estimativa fiscal.

Paragrafo quarto — O disposto no pardagrafo terceiro deste artigo ndo terd aplicacdo
apds a constituicdo de credito tributario.

Art.129- S3o, também, bases de cdlculo do imposto:

| — quando houver transmissdo Inter vivos, por atos oneroso, o valor dos imoveis
ou dos direitos reais a eles relativos, incluidos no quinhdo hereditdrio ou no legado, sem qualquer
dedugbes, no momento da estimativa fiscal, ainda que judicial, nas transmissdes por sucessao
legitima ou testamentdria;
[l — O valor venal do imdvel aforado, na transmissdo do dominio Util;
[l — O valor venal do imdvel objeto de instituicdo ou de extingdo de usufruto;
IV — A estimativa fiscal ou o pre¢o pago, se este for maior na arrematacgao e na
adjudicacdo do imovel.



Paragrafo Unico - Se ocorrer venda de imével no decorrer do inventario, a base de calculo
do imposto na transmissdo/por sucdo legitima é 50% (cinquenta por cento) do valor do bem
alienado, se houver meacao, integral, ndo havendo meacao.

Art. 139- N3do se inclui na estimativa fiscal do imdvel o valor da construcdo nele
executada pelo adquirente e comprovada por este mediante exibicdo a Secretaria Municipal da
Fazenda dos seguintes documentos:

| — projeto aprovado e licenciamento para construcao;
Il — notas fiscais do material adquirido para a construcdo.

Art.142 - N3o serdo deduzidos da base de calculo do imposto os valores de quaisquer
dividas que onerem o bem ou o direito transmitido, nem os das dividas do espdlio.

Art.152- Nas transmissdes realizadas com financiamento do Sistema Financeiro da
Habilitacdo, para fins de calculo do imposto, no campo destinado as observacdes, o valor
efetivamente/financiado e, quando essas transmissGes tiverem sido celebradas por instrumento
particular sem que tenha havido o pagamento do imposto a data do contrato.

DA ALIQUOTA
Art162- A aliquota do imposto é:

| —Nas transmissdes compreendidas no sistema/Financeiro de Habitacdo,
0,5 (meio por cento) sobre o valor efetivamente financiado;

Il — Nas demais transmissGes compreendidas, 2% (dois por cento).

Paragrafo primeiro - A adjudicacdo de imovel credor hipotecario, ou a arrematacdo por
terceiros estdo sujeitas a aliquota de 2% (dois por cento), mesmo que o bem tenha sido adquirido
antes da adjudicacdo com financiamento do Sistema Financeiro da Habitacdo.

Paragrafo segundo — Ndo se considera como parte financiada, para fins de aplicacdo da
aliquota de 0,5% (meio por cento) o valor do Fundo de Garantia por Tempo de Servico, liberado
para a aquisicdo de imével.

DO CONTRIBUINTE
Art.172- O contribuinte do imposto é:

| — Nas cessdes de direito, o cedente;
Il — Na permuta, cada um dos permutam-te em relacdo ao imdével ou direito
adquirido;
[l — Nas demais transmissdes, o adquirente do imdvel ou direito transmitido;
DO PAGAMENTO DO IMPOSTO
Art.182- No pagamento do imposto ndo sera admitido o parcelamento, devendo o
mesmo se efetuar nos prazos previstos no Artigo 219, na Tesouraria da Secretaria da Fazenda
Municipal, mediante apresenta¢do da guia do imposto, observados os prazos de validade da
estimativa fiscal.
Art.199- A Secretaria Municipal da Fazenda instituirda os modelos da guia a que se refere
o artigo anterior e expedird as instituicdes relativas a sua impressdo pelos estabelecimentos
graficos, ao seu preenchimento pelos contribuintes e destinagdo/das vias.

DO PRAZO DE PAGAMENTO



Art.102- O imposto sera pago:

Na transmissdo de bens imdveis ou na cessdo de direitos reais a eles relativos que se formalizar
por escritura publica, antes da sua lavratura;

Na transmissdo de bens imdveis ou na cessdo de direitos reais a eles relativos, que se formalizar
por escrito particular, no prazo de 15 (quinze) dias contados da data de assinatura deste e antes
de sua transcri¢cdo no oficio competente;

Na arrematacdo, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da assinatura do auto e antes da
expedicdo da respectiva carta;

Na adjudicacdo, no prazo de 30(trinta) dias, contados da data da assinatura do auto ou, havendo
licitacdo, do transito em julgado da sentenca de adjudicacdo e antes da expedicdo da respectiva
carta;

Na adjudicacdo compulsdria, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data que transitar em
julgado a sentenca de adjudicacdo e antes da sua transcricdo no oficio competente;

Na extensdo do usufruto, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados do fato ou do ato juridico
determinante da extin¢do e antes da lavratura, se por escritura publica antes do cancelamento
da averbacdo no oficio competente, nos demais casos;

Na dissolucdo da sociedade conjugal, relativamente ao valor que excede a meacdo, no prazo de
30 (trinta) dias contados da data em que transitar em julgado a sentenca homologatéria do
calculo;

Na remicdo, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de deposito e antes da expedicdo da
respectiva carta;

No usufruto do imovel, concedido pelo Juiz de execucdo, no prazo 60 (sessenta) dias, contados
da data da/publicacdo da sentenca e antes da expedicdo da carta constitucional;

Se verificada a preponderancia de que o paragrafo terceiro do artigo 62, no prazo de 60 (sessenta)
dias contados do primeiro dia Util subsequente ao término do periodo que serviu de base para
apuracdo da citada preponderancia;

Nas cessOes de direito hereditario:

Antes da lavratura da escritura publica, se o contrato tiver por objeto bem imdvel certo e
determinado;

No prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da data em que transitar em julgado a sentenca
homologatdria do calculo;

Nos casos em que somente com a partilha se puder constatar que a cessdo implica a transmissao
de imovel;

Quando a cessdo se formalizar nos autos do inventario e mediante termo de desisténcia;



XIl— Nas transmissdes de bens imdveis ou de direitos reais a eles relativos nado referidos nos
incisos anteriores no prazo de 30 (trinta) dias, contados da ocorréncia do fato gerador e atesamos
registro do ato no oficio competente.

Art.219- Fica facultado o pagamento antecipado do imposto correspondente a extingdo do
usufruto, quando da alienacdo do imdvel com reserva daquele direito na pessoa do alienante, ou
com a sua concomitante instituicdo em favor do terceiro.

Paragrafo Unico — O pagamento antecipado nos moldes deste artigo, elide a exigibilidade
do imposto da ocorréncia do fato gerador da respectiva obrigacdo tributaria.

Art.229- Fica prorrogado para o primeiro dia util subsequente o término do prazo de
pagamento do imposto que recair em dia que ndo seja de expediente normal na Prefeitura
Municipal.

DA RESTITUCAO
Art.232- O valor pago a titulo de imposto, somente podera ser substituido quando ndo se
formalizar o ato ou negdcio juridico que tenha sido dado causa de pagamento quando for
declarada, por decisdo judicial passada em julgado, a nulidade do ato do negdcio juridico que
tenha dado causa ao pagamento quando for considerada indevido por decisdo administrativa
final ou por decisdo administrativa final ou por decisdo judicial transitada em julgado.

Art.249-A restituicdo sera feita a quem prove ter pagado valo respectivo.
DAS OBRIGACOES DE TERCEIROS
Art.252- N3do poderdo ser lavrados, transcritos, registrados ou averbados, pelos tabeliGes,
escrivdes e oficiais de registro de imdveis, os atos e termos de sua competéncia sem prova do

pagamento do imposto devido, ou reconhecimento de sua exoneracgao.

Paragrafo primeiro — Tratado se de transmissdo de dominio Util, exigir-se-4, também, a prova
de pagamento laudémio e da concessdo da licenga, quando for o caso.

Paragrafo segundo — Os tabelides ou escrivdes fardo constar, nos atos e termos que lavrarem,
a estimativa fiscal, o valor do imposto, a data seu pagamento e o nimero atribuido a guia pela
Secretaria Municipal da Fazenda, ou se for o caso, a identificacdo do documento comprobatdrio
da exoneracdo tributaria.

Art.262- Mediante intimacdo escrita, sdo obrigados a prestar informacBes a Secretaria
Municipal da Fazenda, todas as informagdes de que disponham com relagdo aos bens, negdcios
ou atividades de terceiros:

| - Os tabeliGes, escrivaes e demais serventuario de oficio;
Il — O s bancos, caixas econémicas e demais instituicao financeiras;
[l — As empresas de administracdo de bens;

IV — Os corretores, leiloeiros e despachantes;

V — Os inventariantes;
VI — Os sindicatos, comissarios e liquidatarios.



Paragrafo Unico - As intimacdes, para os fins dos incisos |, V, VI deste artigo, serdo
encaminhadas por intermédio da autoridade judicial de subordinagao direta do intimado.
DA ESTIMATIVA FISCAL E DA FISCALIZACAO DO IMPOSTO.

Art.279- A estimativa fiscal de bens de imdvel e a fiscalizagdo competem privativamente
a Secretaria Municipal da Fazenda.

Paragrafo Unico — Estdo sujeitos a fiscalizagdo os contribuintes e as pessoas fisicas ou
juridicas que interferem em atos ou negdcios juridicos alcancados pelo imposto, bem como
aqueles que, em razdo de seu oficio, judicial ou extra judicial, pratiquem ou perante os quais
devem ser praticado atos que tenham relagdo com o imposto.

Art289- Discordando da estimativa fiscal, é facultado ao contribuinte encaminhar,
mediante requerimento, recurso ao Secretadrio Municipal da Fazenda, juntado 4s suas expensas,
laudo de avaliagdo elaborado por profissional habilitado.

Paragrafo primeiro — A Secretaria Municipal da Fazenda emitird parecer fundamentado
sobre os critérios adotados para a estimativa fiscal.

Paragrafo segundo— O requerimento e o laudo de avaliacdo apresentado pelo contribuinte,
juntamente com o parecer fundamentado referido no paragrafo anterior, serdo encaminhados
ao Secretdrio Municipal da Fazenda para o julgamento, que para tanto, podera determinar a
reavaliacdo da diligéncia e ainda, nomear perito, fixando o prazo para a apresentacao de laudo
de avaliagdo.

Art292- Ao recurso, nas transmissdes formalizadas mediante procedimento judicial, aplicam-
se as disposicdes do Codigo de Processo Civil.

DISPOSICAO FINAL
Art.309- Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicGes em
contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CERRO GRANDE, 30 de maio de 1989.
VALDIR BONFANTI
Prefeito Municipal



